Stanovy Bytového družstva Písecká 2
I.
Firma sídlo a právní povaha družstva
1. Firma: Bytové družstvo Písecká 2 
2. Sídlo:  České Budějovice, Písecká 1050/2, PSČ 370 11 
2.  Družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, za účelem správy bytů v domě č.p. 1050/2 v Písecké ulici v Českých Budějovicích a správy tohoto domu.

3.  Družstvo je právnickou osobou, vystupuje v právních vztazích svým jménem a za porušení 

      svých závazků ručí celým svým majetkem.

3.  Družstvo je malým družstvem ve smyslu § 726 zákona o obchodních korporací (dále jen ZOK)

4.  Právní poměry družstva upravuje občanský zákoník, ZOK a tyto stanovy.

II.
Předmět činnosti družstva

Předmětem činnosti družstva je provoz a správa bytového fondu a nebytových prostor a hospodaření se společným majetkem družstva, čímž se rozumí zejména:
· správa nemovitosti, zabezpečování údržby, rekonstrukce a modernizace bytů, nebytových prostorů, společných technologických zařízení a společných prostorů domu, pro své členy, 

· poskytování nebo zabezpečování služeb spojených s bydlením 

· pronájem bytových a nebytových prostorů 

· uzavírání nájemních smluv a smluv k zajištění provozu a správy domu.

III.
Členství v družstvu,
Členy družstva mohou být fyzické osoby s trvalým nebo dlouhodobým pobytem na území České republiky starší 18 let. Členy nemohou být právnické osoby.

A.
Vznik členství,

splynutí a rozdělení družstevního podílu

Členství vzniká:

1. při založení družstva:

podáním písemné členské přihlášky, přijetím závazku k úhradě základního členského vkladu a k úhradě dalšího členského vkladu ve lhůtě uvedené ve stanovách přijatých při založení družstva 

2. za trvání družstva

a) přijetím za člena rozhodnutím představenstva na základě písemné členské přihlášky po zaplacení základního členského vkladu 

b) přechodem - zděděním  družstevního podílu. Smrtí člena přechází jeho družstevní podíl na dědice, kterému připadl. Členem družstva z titulu dědění se může stát i fyzická osoba mladší 18 let a osoba, která nemá na území České republiky trvalý nebo dlouhodobý pobyt. 
c) převodem družstevního podílu
3. Nabude-li člen za trvání svého členství v družstvu další družstevní podíl, jeho družstevní podíly splývají v jediný družstevní podíl v den, kdy je člen nabude. Jsou-li však s každým z družstevních podílů spojena práva třetích osob, družstevní podíly splývají až dnem, kdy tato práva třetích osob zaniknou, ledaže dohoda člena družstva s takovou třetí osobou určí jinak.

4. Rozdělení družstevního podílu je možné jen tehdy, je-li člen nájemcem nejméně dvou družstevních bytů. K účinnosti rozdělení družstevního podílu dojde nejdříve splněním vkladové povinnosti k základnímu členskému vkladu nabyvatelem rozděleného družstevního podílu. Při rozdělení družstevního podílu a při převodu nebo přechodu družstevních podílů vzniklých rozdělením podle odstavce 2 se určí, se kterým z nových družstevních podílů bude spojen nájem kterého družstevního bytu. K rozdělení družstevního podílu je nutný souhlas členské schůze.

B.
Společné členství manželů, spoluvlastnictví družstevního podílu

1. Společné členství manželů v bytovém družstvu vzniká, jestliže je družstevní podíl součástí společného jmění manželů.

2.  Společné členství manželů zaniká vypořádáním společného jmění manželů nebo marným uplynutím lhůty pro jeho vypořádání podle občanského zákoníku. Je-li smlouvou manželů nebo rozhodnutím soudu, kterými byl zákonný majetkový režim zahrnující podíl v družstvu změněn nebo vyloučen, jsou manželé povinni do 30 dnů po této změně informovat písemně představenstvo družstva. Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela.

3. Rozhodnutí o vyloučení společných členů se samostatně doručuje každému z manželů. Každý ze společných členů má právo proti rozhodnutí vznést námitky i bez ohledu na vůli druhého z manželů.

4. Je-li podíl v družstvu ve spoluvlastnictví, jsou spoluvlastníci společnými členy a podíl vůči družstvu spravuje správce společné věci, kterým může být jen jeden ze spoluvlastníků. Jsou-li spoluvlastníky podílu v družstvu manželé, může podíl vůči družstvu spravovat kterýkoliv z nich.

IV.

Členská práva a povinnosti
Člen má právo zejména:

a)  účastnit se osobně nebo prostřednictvím svého zákonného zástupce na jednání a rozhodování členské schůze

b)  být volen do orgánů družstva, je-li svéprávný
c)  účastnit se veškeré družstevní činnosti a používat výhod, které družstvo svým členům poskytuje

d)  předkládat návrhy na zlepšení činnosti družstva, obracet se s podněty, připomínkami nebo stížnostmi, týkajících se činnosti družstva k příslušným orgánům družstva a být o jejich vyřízení informován

e)  na uzavření nájemní smlouvy ke konkrétně určenému družstevního bytu 
f)  na roční vyúčtování zaplacených záloh nájemného a záloh úhrad na plnění poskytovaných s užíváním bytu, na vypořádání podle zásad schválených nejvyšším orgánem družstva 

g)  převést družstevní podíl na fyzickou osobu, která splňuje podmínky vzniku členství podle čl. 4 smlouvou darovací, kupní nebo směnnou, jejímž předmětem je převod družstevního podílu (dále jen smlouva o převodu družstevního podílu)
f) na základě rozhodnutí členské schůze na převod bytu, k němuž se vztahuje další členský vklad do svého vlastnictví, což je podmíněno ukončení členství tohoto člena v družstvu
Člen družstva je povinen zejména:

a)  dodržovat stanovy a plnit usnesení orgánů družstva,
b)  uhradit základní a další členský vklad ve stanovené výši a lhůtě,
c)  hradit příspěvky na činnost družstva, do fondu oprav, nájemné, zálohy ve stanovených nebo dále ve stanovách uvedených lhůtách,
d)  chránit družstevní majetek, dodržovat domovní řád, nenarušovat svým jednáním práva ostatních členů a nájemců bytů, dbát, aby tato práva nebyla narušena ani chovem domácích zvířat, která se zdržují v bytě, dodržovat předpisy o požární ochraně a řádně užívat a udržovat byt, jakož i společné prostory a zařízení domu a řádně užívat plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru),
e)  převzít byt na základě smlouvy o nájmu bytu, který je způsobilý k užívání ve lhůtě stanovené družstvem, nebo uhradit družstvu újmu, která vznikne opožděným převzetím bytu

f)  oznamovat družstvu včas změny týkající se člena a příslušníků jeho domácnosti, které jsou 

      podstatné pro vedení členské a bytové evidence a rozúčtování záloh za plnění   

      poskytovaná s užíváním bytu

g)  umožnit pověřeným zástupcům družstva, po předchozím oznámení, zjištění technického stavu bytu (nebytového prostoru)

h)  člen je povinen přispět k úhradě ztráty družstva vykázané účetní uzávěrkou podle rozhodnutí členské schůze, maximálně do výše trojnásobku základního členského vkladu

ch) zajišťovat úklid společných prostor v domě, včetně prostoru před domem a prostoru na ukládání domovního odpadu v rozsahu stanoveném domovním řádem
V.
Majetková účast člena v družstvu, členské vklady, základní kapitál
Majetkovou účast člena v družstvu tvoří základní a další členský vklad.

A.
Členské vklady 
Základní členský vklad družstva činí  3.000,-- Kč. Výši dalších členských vkladů, od jejichž zaplacení se odvíjí právo člena družstva na nájem konkrétního družstevního bytu, určuje: členská schůze. U zákládajících členů to určovaly stanovy schválené při založení družstva. Základní členský vklad, za trvání družstva, je splatný nejpozději v den podání členské přihlášky, v hotovosti do pokladny družstva nebo převodním příkazem na účet družstva.
B.

Základní kapitál

Základní kapitál je tvořen základními členskými vklady. 

Zapisovaný základní kapitál činí 50 000,- Kč.

VI.
                                                    Převod družstevního podílu
Právní účinky převodu družstevního podílu nastávají vůči družstvu dnem doručení účinné smlouvy o převodu družstevního podílu družstvu, ledaže smlouva určí účinky později. Tytéž účinky jako doručení smlouvy má doručení prohlášení převodce a nabyvatele o uzavření takové smlouvy.
                                                                       VII.
                                                               Zánik členství

1. Členství v družstvu zaniká:


a) dohodou,

b) vystoupením člena,

c) vyloučením člena,

d) převodem družstevního podílu,

e) přechodem družstevního podílu,

f) smrtí člena družstva,

g) zánikem právnické osoby, která je členem družstva,

h) prohlášením konkursu na majetek člena,

i) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena,

j) doručením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řízení o výkonu rozhodnutí nebo v exekuci, nebo právní mocí exekučního příkazu k postižení členských práv a povinností po uplynutí lhůty uvedené ve výzvě ke splnění vymáhané povinnosti podle zvláštního právního předpisu a, byl-li v této lhůtě podán návrh na zastavení exekuce, po právní moci rozhodnutí o tomto návrhu,

 k) zánikem družstva bez právního nástupce

2. ad.b) Při zániku členství vystoupením zaniká členství uplynutím doby  tří měsíců po doručení  písemného oznámení představenstvu družstva o vystoupení z družstva. Vystupuje-li člen z družstva proto, že nesouhlasí se změnou stanov,

 a) změna stanov není pro vystupujícího člena účinná a vztah mezi členem a družstvem se řídí dosavadními stanovami,

 b) uvede důvod vystoupení v oznámení o vystoupení, jinak se nejedná o vystoupení z důvodu nesouhlasu se změnou stanov,

 a) doručí oznámení o vystoupení družstvu ve lhůtě 30 dnů ode dne, kdy bylo usnesení členské schůze o změně stanov přijato, jinak se k právu člena vystoupit z družstva z důvodu nesouhlasu se změnou stanov nepřihlíží, a

 b) členství vystupujícího člena zaniká uplynutím kalendářního měsíce, v němž bylo oznámení o vystoupení doručeno družstvu.  Postupem podle tohoto odstavce může vystoupit z družstva každý člen, který na členské schůzi nehlasoval pro změnu stanov; tajné hlasování se zakazuje. 

3. ad. c) Předseda může rozhodnout o vyloučení, jestliže člen nebo společní členové bytového družstva, s jejichž členstvím je spojen nájem družstevního bytu nebo společný nájem družstevního bytu: 

ca) poruší jako nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu, nebo

cb) byl-li nájemce pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na družstvu nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází.

Rozhodnutí o vyloučení předchází písemná výstraha. O udělení výstrahy rozhoduje předseda. Ve výstraze se uvede důvod jejího udělení a člen se upozorní na možnost vyloučení a vyzve se, aby s porušováním členských povinností přestal a následky porušení členských povinností odstranil; k tomu se členovi vždy poskytne lhůta 30 dnů.

Ustanovení o výstraze se nepoužije, jestliže porušení členských povinností nebo jiné důležité důvody uvedené ve stanovách měly následky, které nelze odstranit.

O vyloučení nelze rozhodnout později než ve lhůtě 6 měsíců ode dne, kdy se družstvo dozvědělo o důvodu vyloučení, nejpozději však ve lhůtě 1 roku ode dne, kdy důvod vyloučení nastal.

Rozhodnutí o vyloučení musí mít písemnou formu. Rozhodnutí obsahuje i poučení o právu vylučovaného člena podle § 618 zákona o obchodních korporacích

Proti rozhodnutí o vyloučení může člen podat odůvodněné námitky k členské schůzi ve lhůtě 30 dnů ode dne doručení oznámení o vyloučení; to platí i v případě, že o vyloučení rozhodla členská schůze; k námitkám podaným v rozporu s tím se nepřihlíží.

Členství vylučované osoby zaniká marným uplynutím lhůty pro podání námitek nebo dnem, kdy bylo vylučované osobě doručeno rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek.

Proti rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek může vylučovaná osoba podat ve lhůtě 3 měsíců ode dne doručení rozhodnutí návrh soudu na prohlášení rozhodnutí o vyloučení za neplatné.

Rozhodnutí předsedy o vyloučení člena a rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek a potvrzení rozhodnutí o vyloučení se vylučovanému členovi doručí doporučeným dopisem do vlastních rukou na adresu člena uvedenou v seznamu členů.

Družstvo může rozhodnutí o vyloučení zrušit; o zrušení rozhodnutí o vyloučení rozhoduje předseda družstva.

Se zrušením vyloučení musí vyloučená osoba písemně souhlasit. Neudělí-li vyloučená osoba souhlas do 1 měsíce ode dne, kdy jí bylo rozhodnutí o zrušení vyloučení doručeno, k rozhodnutí o zrušení vyloučení se nepřihlíží; to neplatí, pokud tato osoba o zrušení rozhodnutí o vyloučení již dříve písemně požádala. Zrušit rozhodnutí o vyloučení lze i v případech, při kterých probíhá řízení o prohlášení neplatnosti vyloučení člena z družstva.

Bylo-li rozhodnutí o vyloučení zrušeno nebo rozhodla-li členská schůze nebo soud, že námitky člena proti rozhodnutí o vyloučení jsou důvodné, platí, že členství v družstvu nezaniklo.

VIII.
Vypořádací podíl

Zanikne-li členství za trvání družstva, aniž bylo převedeno nebo přešlo na jiného, má bývalý člen nárok na vypořádací podíl. Vypořádací podíl se určí ve výši splněné vkladové povinnosti člena. V případě zániku členství při současném převodu družstevního bytu do vlastnictví osoby, jejíž členství zaniká, se vypořádací podíl nevyplácí v penězích, ale započítává se na něj hodnota bytu resp. část hodnoty bytu.
Splatnost vypořádacího podílu

1. Vypořádací podíl člena, který byl nájemcem družstevního bytu a tento nevyklidil, je splatný uplynutím 3 měsíců ode dne vyklizení družstevního bytu, jehož byl bývalý člen nájemcem, nebo uplynutím 3 měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna výše vypořádacího podílu podle § 623 zákona o obchodních korporacích (ZOK), a to tím dnem, který nastane později. U nebydlícího člena je vypořádací podíl splatný uplynutím 3 měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna jeho výše podle § 623 ZOK.  
2. Byl-li člen z bytového družstva vyloučen, počítá se lhůta podle odstavce 1 až ode dne marného uplynutí lhůty pro podání návrhu na prohlášení neplatnosti vyloučení nebo ode dne, v němž nabylo právní moci rozhodnutí soudu, kterým bylo řízení ve věci určení neplatnosti rozhodnutí o vyloučení skončeno.

IX.
                                                            Členská evidence 

1. Družstvo vede seznam členů v souladu s §§ 580 a násl. zákona o obchodních korporacích.
2. Člen má právo do seznamu členů nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů. Člen, který požaduje vydání tohoto potvrzení častěji než jedenkrát za rok, uhradí družstvu odůvodněné náklady s tím spojené.

3. Předseda umožní každému nahlédnout do příslušné části seznamu, jestliže osvědčí právní zájem na tomto nahlédnutí nebo doloží písemný souhlas člena, kterého se zápis týká; podpis člena musí být úředně ověřen.
X.
Nájem družstevního bytu 
A.                                                                   
Vznik nájmu družstevního bytu
Nájem družstevního bytu (nebytového prostoru) vzniká smlouvou, kterou družstvo (pronajímatel) přenechává svému členu (nájemci) do užívání družstevní byt (nebytový prostor). Není-li doba nájmu dohodnuta, má se za to, že smlouva o nájmu byla uzavřena na dobu neurčitou.
Nájemní smlouva musí obsahovat označení předmětu a rozsah užívání, způsob výpočtu nájemného a úhrady za plnění spojené s užíváním bytu. Měla by též obsahovat i popis příslušenství a popis stavu bytu.                                                               
B.

Užívání bytu
S| členem - nájemcem družstevního bytu mohou na základě jejich práva v bytě bydlet jejich příbuzní a to v řadě přímé, sourozenci, zeť, snacha, jakož i osoby, které žijí s nájemci ve společné domácnosti. Počet těchto osob a jeho změnu je povinen člen nájemce neprodleně oznámit družstvu.

Kromě práva užívat byt má člen - nájemce a na základě jeho práva i osoby, které s ním bydlí, právo užívat i společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.

Nájemci jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv.

Družstvo je povinno zajistit členu-nájemci družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu způsobilém pro řádné užívání.

Veškeré opravy v bytě související s jeho užíváním a náklady spojené s údržbou hradí nájemce.

Nepostará-li se člen-nájemce družstevního bytu o včasné provedení oprav a běžnou údržbu bytu, má družstvo právo učinit tak po předchozím upozornění člena na jeho náklad samo a požadovat od něho náhradu.

Člen-nájemce družstevního bytu je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo ti, kdo s ním bydlí. Nestane-li se tak, má družstvo právo po předchozím upozornění člena závady a poškození odstranit a požadovat od něho náhradu.

Člen nájemce družstevního bytu nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v bytě bez souhlasu družstva a to ani na svůj náklad.
Kromě shora uvedeného, je člen při užívání bytu dodržovat své povinnosti uvedené pod IV. Stanov.
C.

Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu 

1.  Člen-nájemce je povinen platit nájemné za užívání družstevního bytu ve výši skutečných nákladů družstva vynaložených na jeho provoz a správu. 

2.  Součástí nájemného je také částka určená na dotaci fondu oprav. Nájemné se platí měsíčně průběžně, nejpozději do posledního dne příslušného měsíce. Rozdíl mezi zálohou a skutečnými náklady vynaloženými družstvem na provoz a správu bytu za kalendářní rok vyúčtuje družstvo se členem nejpozději do 30. června následujícího roku. 

3.  Záloha na úhradu za plnění poskytovaná s užíváním družstevního bytu, se platí spolu se zálohou na nájemné. 

A. Výši nájemného a záloh na plnění poskytovaná s užíváním bytu, stanoví členská schůze- družstva podle předpokládaných nákladů provozu, správy a plnění poskytovaných s užíváním bytu. Dojde-li ke změně ceny nebo zvýšení nákladů u některé z uvedených položek, může členská schůze výši nájemného a zálohy na plnění poskytovaná s užíváním bytu přiměřeně jednostranně zvýšit. 

B. Nezaplatí-li člen-nájemce družstevního bytu nájemné nebo zálohu na plnění poskytovaná s užíváním bytu spolu do pěti dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit družstvu zákonný úrok z prodlení z dlužné částky denně.
C. Nezaplatí-li nájemce družstevního bytu nájem vč. záloh na plnění poskytovaná s užíváním bytu za delší dobu než 3 měsíce, bude družstvo vymáhat dlužnou částku právními prostředky a může dojít i k vyloučení člena z bytového družstva.

C.
 Podnájem bytu (části bytu)

Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému přenechat do podnájmu na dobu určenou ve smlouvě podnájmu nebo bez časového určení jen s písemným souhlasem družstva. 

D.
Zánik nájmu družstevního bytu

Nájem družstevního bytu zaniká:

- zánikem členství nájemce družstevního bytu

- písemnou dohodou mezi družstvem a členem - nájemcem ke dni stanoveném v dohodě

- písemnou výpovědí člena - nájemce , ve které musí být uvedena lhůta kdy má nájem 
  skončit. Není-li lhůta uvedena, skončí nájem bytu posledním dnem v měsíce následujícího 
  po měsíci, v němž výpověď došla družstvu.

XI.
Orgány družstva

Orgány družstva jsou:

a) členská schůze,
b) předseda družstva
A.
Členská schůze

1. Nejvyšším orgánem družstva je členská schůze.

2. Členská schůze se schází nejméně 1x ročně. Je svolávána písemně, oznámením všem členům družstva alespoň 15 dnů před dnem konání členské schůze. Představenstvo svolá členskou schůzi, jestliže jej o to požádala kontrolní komise nebo alespoň 10 % členů družstva.

3. Členská schůze je usnášeníschopná, je-li přítomna nadpoloviční většina členů. Usnesení členské schůze je přijato, hlasovala-li pro ně nadpoloviční většina všech přítomných členů. Pro změnu úpravy náležitostí stanov uvedených podle § 731, odstavce 1 zákona o obchodních korporacích se vyžaduje souhlas všech členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenu nájemní smlouvu na družstevní byt a kteří mají dle stávajícího znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu. Jestliže má být přijato usnesení členské schůze o některé ze záležitostí uvedených v § 650 odst. 2 (schválení poskytnutí finanční asistence, uhrazovací povinnosti, zrušení družstva s likvidací, přeměně družstva, vydání dluhopisů)., je členská schůze schopna se usnášet, pokud jsou přítomny alespoň dvě třetiny všech členů, a usnesení musí být přijato alespoň dvěma třetinami přítomných členů.

4. Počet hlasů člena družstva: každý člen družstva má při hlasování na členské schůzi 1 hlas. Společní členové mají dohromady 1 hlas. 

5. Do působnosti členské schůze patří:

a) mění stanovy, nedochází-li k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti,

 b) volí a odvolává předsedu družstva, případně místopředsedy družstva s určením pořadí 
 c) určuje výši odměny předsedy, případně místopředsedů družstva
d) schvaluje řádnou, mimořádnou nebo konsolidovanou účetní závěrku, popřípadě mezitímní účetní závěrku,

 e) schvaluje smlouvu o výkonu funkce podle § 59 zákona o obchodních korporacích

 f) schvaluje poskytnutí finanční asistence,

 g) rozhoduje o námitkách člena proti rozhodnutí o jeho vyloučení,

 h) schvaluje jednání učiněná za družstvo do jeho vzniku,

 i) rozhoduje o rozdělení zisku nebo úhradě ztráty,

 j) rozhoduje o uhrazovací povinnosti,

 k) rozhoduje o použití rezervního fondu,

 l) rozhoduje o vydání dluhopisů,

 m) rozhoduje o souhlasu s rozdělením družstevního podílu,

 n) rozhoduje o přeměně družstva,

 o) schvaluje smlouvu o tichém společenství a její změnu a zrušení,

 p) stanoví výši dalších členských vkladů a schvaluje smlouvu o dalším členském vkladu a její  

     změnu a zrušení,

 q) rozhoduje o zrušení družstva s likvidací,

 r) volí a odvolává likvidátora a rozhoduje o jeho odměně,

 s) schvaluje zprávu likvidátora o naložení s likvidačním zůstatkem,

u) může pověřit jednoho až dva členy družstva výkonem kontrolní činnost, ve stejném rozsahu, který přísluší kontrolní komisi

t) rozhoduje o významných majetkových dispozicích a o dalších otázkách, které stanovy nebo   

   zákon svěřují do její působnosti.

6. Není-li členská schůze schopna se usnášet, svolá představenstvo náhradní členskou                 schůzi, bez zbytečného odkladu tak, aby se konala do 3 týdnů ode dne, kdy se měla konat členská schůze původně svolaná. Pozvánka musí být odeslána nejpozději  10 dnů před konáním náhradní členské schůze. 

B.
Předseda družstva
1. Statutárním orgánem družstva je předseda družstva, kterého v jeho nepřítomnosti zastupují 2 místopředsedové družstva. 
2. Předseda družstva jedná jménem družstva ve všech věcech, které se týkají jeho záležitostí a má právo zastupovat samostatně družstvo navenek. Předsedu v sobě nepřítomnosti zastupují dva členové družstva pověření (zvolení) členskou schůzí (první a druhý místopředseda. Předseda družstva jedná jménem družstva ve všech věcech. Předsedu v sobě nepřítomnosti zastupují místopředsedové družstva. Právní jednání, pro které je předepsána písemná forma podepisuje předseda družstva, v případě jeho nepřítomnosti jeden z místopředsedů tak, že k napsané nebo otištěné firmě družstva připojí svůj podpis.

3. Působnost a odpovědnost předsedy představenstva se přiměřeně řídí §§ 705 – 714 ZOK.

C.
Zákaz konkurence

1. Předseda družstva a ani místopředseda nesmí podnikat v předmětu činnosti družstva, a to ani ve prospěch jiných osob, ani zprostředkovávat obchody družstva pro jiného.  

2. Předseda družstva a ani místopředseda nesmí být členem statutárního orgánu jiné právnické osoby se shodným předmětem činnosti nebo osoby v obdobném postavení, ledaže se jedná o koncern, společenství vlastníků jednotek nebo družstvo, jehož členy jsou pouze jiná družstva. 

3. Předseda družstva a ani místopředseda nesmí být současně členem kontrolní komise družstva, pokud by byla zřízena, nebo jinou osobou oprávněnou podle zápisu v obchodním rejstříku jednat za družstvo. 

4. Stejná jako pro člena představenstva omezení platí i pro člena kontrolní komise, pokud by byla zřízena. 
5. Člen kontrolní komise nesmí být současně členem představenstva družstva, pokud by tyto orgány byly zřízeny nebo jinou osobou oprávněnou podle zápisu v obchodním rejstříku jednat za družstvo.
6. Stejná omezení platí i ve vztahu k osobám pověřeným členskou schůzí prováděním kontrolní činnosti.
XII.
                                                       Hospodaření družstva

      A.                                                            

1. Družstvo hradí náklady a výdaje své činnosti z příjmů získaných z bytového hospodářství a z ostatní hospodářské činnosti, popř. jiných zdrojů. 

2. Družstvo k zajištění svého hospodářství vytváří fondy. Z vytvořeného zisku platí přednostně platby a odvody a doplňuje příslušné fondy družstva. Zisk bytového družstva může být použit pouze k uspokojování bytových potřeb členů a k dalšímu rozvoji bytového družstva. 

3. Bytové družstvo nesmí převést vlastnické právo k družstevním bytům nebo budovám s družstevními byty nebo pozemkům jimi zastavěným a s nimi věcně souvisejícím, ledaže s podmínkami převodu předem souhlasí všichni členové bytového družstva, kteří jsou nájemci těchto družstevních bytů, a všichni členové družstva, kteří mají podle platného znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu. Souhlas podle odstavce 1 musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závazný i pro právního nástupce osoby, která jej udělila. To neplatí, když se jedná o převody družstevních bytů a družstevních nebytových prostorů do vlastnictví členů bytového družstva, kteří jsou jejich nájemci.

4.  Družstvo nesmí zastavit nebo jinak zatížit družstevní byty, nebo budovy s družstevními byty nebo pozemky jimi zastavěné a s nimi věcně související, ledaže s tím předem udělí svůj souhlas alespoň dvě třetiny členů bytového družstva, kteří jsou nájemci těchto družstevních bytů. Pokud je družstevní byt vymezen jako jednotka – věc nemovitá musí kromě toho souhlasit i nájemce zastavované nebo jinak zatěžované jednotky.  Souhlas musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závazný i pro právního nástupce osoby, která jej udělila

5. Družstvo vede účetnictví v souladu se zákonem 563/1991 Sb. o účetnictví, případně později platnými obecně závaznými předpisy.
B.
Nedělitelný fond

Nedělitelný fond zahrnuje veškerý majetek družstva s výjimkou bytových domů a nebytových prostorů a tvoří se ze zisku ostatního hospodaření. Družstvo doplňuje tento fond nejméně 10%

ročního čistého zisku až do doby, kdy výše nedělitelného fondu  osáhne  částky rovnající se minimálně polovině zapisovaného základního kapitálu družstva tj. 25.000,- Kč.  Prostředky nedělitelného fondu jsou volně k použití, kromě toho, že za trvání družstva nemohou být rozděleny mezi členy.
C.

Fond oprav

1. Příjmy fondu údržby a oprav tvoří především pravidelné měsíční příspěvky-nájemné. 

2. Prostředky fondu oprav čerpá družstvo ke krytí výdajů spojených se správou, údržbou a opravami domu.
3. Nevyčerpané prostředky fondu se převádí vždy do dalšího roku.

XIII.
                                                           Zánik družstva

Družstvo se zrušuje z důvodů a způsobem uvedenými zákonem. Zaniká dnem výmazu uvedeným v obchodním rejstříku.

XIV.
Závěrečná ustanovení

1. Záležitosti neupravené těmito stanovami se řídí občanským zákoníkem a zákonem o obchodních korporacích. 

2. Toto znění stanov, bylo přijato na členské schůzi dne …….  .              

JUDr. JAROMÍR HÁJEK, advokát

zapsán u ČAK pod ev.č. 6437

U Tří lvů 8, 370 01 České Budějovice

Tel.č. 3863 547 64,  Fax 3863 578 67, E-mail: judr.hajek@volny.cz

Věc: upozornění na náležitosti zápisů z jednání orgánů bytového družstva.

Členská schůze § 659 ukládá, aby ten, kdo svolal členskou schůzi, pořídil o jejím průběhu zápis do 15 dnů ode dne konání členské schůze. Zápis podepíše ten, kdo členskou schůzi svolal, a pokud jej sepsala jiná osoba, pak jej podepíše i ona. Dále pak tento § 659 stanoví případy, kdy se usnesení členské schůze, to neznamená průběh celé schůze, jsou-li projednávány ty body, které tomuto osvědčení nepodléhají, osvědčují veřejnou listinou, tj. notářským zápisem. Jedná se o změnu stanov, zrušení družstva s likvidací, přeměnu družstva, schválení převodu nebo zastavení závodu nebo takové jeho části, která by znamenala podstatnou změnu dosavadní struktury závodu nebo podstatnou změnu v předmětu podnikání nebo činnosti družstva.

